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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tors Mur, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 1994-09-08.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-27.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighet och tomtritt
Foreningen forvirvade fastigheten Tor 6 fran Familjebostdder 1994. Fastigheten dr upplaten med
tomtrétt. Tomtréttsavtal géller till och med 2026-06-30. Tomtréttsavgélden uppgér till 509 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsritter, tre hyresritter och en
gemensamhetslokal. Den totala boarean &r 3 517 kvm varav bostadsritter 3 314 kvm och hyresrétter
203 kvm. Lokalarean uppgar till 60 kvm.

Ligenhetsfordelning
Bostadsritter Hyresritter
1st 1rok 1st 2rok
12st  2rok 2st 3rok
24 st 3rok
7st  4rok

Foreningens underhallsplan

Foreningen har upprittats en underhéllsplan for foreningens fastighet som uppdateras arligen.
Underhéllsplanen ligger till grund for f{Oreningens arliga avsittning till underhallsfonden.
Avsittningen dr en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatet.
Styrelsens forslag till avsattning 2022 uppgér till 1 587 tkr.
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Utforda storre underhallsatgirder
1975-1976
Stambyte

2011-2013
Stamspolning
Fonsterrenovering

2014-2018

Renovering av takkupor
Byte av undercentral virme
Stamspolning

2019-2020

Installation av sdkerhetsddrrar
Renovering av trapphus

Renovering av vindsfonstren
Upprustning av innergarden pabdrjats
Hissbyte

Upprustning av innegérden fortsittning

2021

Fortsatt upprustning av innergarden

Underhall virmesystem med bland annat termostatbyte i alla ldgenheter
Montering av takskydd

2022

Byte av tvittmaskin
Underhall av tak
Kéllsortering av matavfall

Planerade underhallsatgéirder 2023

Underhall av tak
OVK-besiktning

Lekplats

Toalett kéllare plus mélning
Byte el-installationer

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

2(15)
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Ovriga avtal

Fragaria Tridgardar AB Tradgardsskotsel
Bibbsons AB Stadning

Berendsen Textil AB Entrémattor
Stockholm Hisservice AB Hisservice

Ellevio AB Fastighetsel

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten/avfallshantering
Brandkontoret Fastighetsforsékring
Telenor Sverige AB Kabel TV

Ownit AB Bredband

Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gidllande bostdder som uppgar till 71 tkr.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler och uppgar till 2,7 tkr

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 162 267 tkr varav byggnadsvérde 47 267 tkr och markvarde 115 000 tkr. Vardear
ar 1975.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av foreningens fastighet samt fondering av medel for framtida underhall enligt av
styrelsen framtagen underhallsplan.

Avrets resultat och likvida medel
Foreningen ar helt obeldnad och har cirka 16,4 Mkr i likvida medel vid slutet av aret 2022 inklusive
avrakningskonto hos den ekonomiska forvaltaren. Foreningen har tre hyresrétter kvar.

Foreningens ekonomiska stdllning dr ddrmed god trots att foreningen uppvisar en forlust for
rakenskapsaret som uppgar -1 077 tkr (-1 712 tkr). Resultat exkl avskrivningar uppgér till -140 tkr
(-762 tkr).

Kassaflode ar negativt och likvida medel minskade med cirka - 560 tkr vid érets slut.
Styrelse och 6vriga funktionirer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-12 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Ida Weidman ordférande
Sofia Stiller

Anneli Modin

Ann-Sofi Jacobsson

Philip Kiisel

Peter Stromgren

Alexander Gabrielsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantraden.
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Revisor/intern revisor

BoRevision i Sverige AB, Erik Davidsson ordinarie revisor
Claes Rudberg intern revisor
Valberedning

Marit Danielsson
Mattias Hogstrom
Fredrik Soderlund

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt arbetet med en léngsiktig forvaltning av fastighet och
ekonomi priaglad av god kvalitet och professionalism. I linje med denna inriktning har styrelsen anlitat
extern expertis for fragor gillande 16pande skotsel och genomférande av storre projekt.

Under 2022 har styrelsen 1atit omdisponera foreningens kassa som vid utgangen av 2022 lag pa c:a 16
miljoner (exkluderat transaktionskonto) till ridntekonton med 1 ars bindningstid samt 3 manaders.
Omdisponering av kassan berdknas ge en ranteintdkt om c:a 370 000 kr under 2023.

Besluts har fattats av styrelsen att skjuta upp vissa renoveringar enligt underhallsplanen, bland annat
skjuts mélning av kéllare och renovering av bastun. Styrelsens beddmning &r att foreningens kassa kan
kapitalisera effektivare med nuvarande réinta pé kapitalet.

Omdisponeringen av kassan, dndringar av underhallsplanen, tillsammans med att styrelsen lit gora en
oversyn Over foreningens tre hyresrétter och beslutade en hyreshdjning om 5 %, bedéms ekonomin for
Okade driftkostnader for foreningen under 2023 som goda.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 73 (75) medlemmar. Under aret har 3 (2) 6verlatelse skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1942 1931 1853 1863
Resultat efter finansiella poster -1 077 -1712 -1 309 -1 137
Resultat exkl avskrivningar -140 =762 -424 -303
Soliditet (%) 98,71 97,99 97,08 96,78

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Resultat exklusive askrivningar
Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

16 380 939

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 16 380 939

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

29968 910

29 968 910

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1391771 -8 482 997 -1 712 254
-167 118 -1 545136 1712 254
-1 076 851
1224 653 -10 028 133 -1 076 851

-10 028 133

-1 076 851

-11 104 984

1 587 000

-12 691 984

-11 104 984

6 (15)

Totalt

37 546 369

0
-1 076 851

36 469 518

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

1 585 509
345955
10 329
1941 793

3 -64 814
0

4 -1 788 599
-256 278
6 -63 438
-2173 129

()}

-905 774
-31 386
-937 160
-1 168 496

91 645
91 645

-1 076 851

-1 076 851

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

1587 180
335773
8448
1931 401

-126 789
-473 118
-1 779 950
-300 378
-64 430

-2 744 665

-926 689
-23 167
-949 856
-1763 120

50 866
50 866

-1 712 254

-1 712 254
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och fastighetsforbéttringar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10
11

2022-12-31

20248 800
25440
73 969
20 348 209

20 348 209

2052

349 585
237 642
589 279

16 007 405
16 596 684

36 944 893

8 (15)

2021-12-31

21 114 008
48 607

0

21162 615

21 162 615

1 000

250 453
238 396
489 849
16 665 761
17 155 610

38 318 225
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 46 349 849 46 349 849
Fond for yttre underhéll 1 224 653 1391771
Summa bundet eget kapital 47 574 502 47 741 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 028 133 -8 482 997
Arets resultat -1 076 851 -1712254
Summa fritt eget kapital -11 104 984 -10 195 251
Summa eget kapital 36 469 518 37 546 369

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 94 127 372 600
Skatteskulder 7527 6323
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 373 721 392 933
Summa kortfristiga skulder 475 375 771 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 944 893 38 318 225
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 076 851
937 160
1204

-138 487

-1 052
240
-278 473
-19 211
-436 983

-122 754
-122 754

-559 737

16 915 940
13 16 356 203

10 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-1712 254
949 856
1410

-760 988

225

7 803
270 371
-489 570
-972 159

=707 038
-707 038

6 380 000
6 380 000
4700 803

12 215 137
16 915 940
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgiangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som é&r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Byggnadskomponenter 20-120 ar
Fastighetsforbéttringar 10-30 ar
Bredband 10 ar
Inventarier 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Avgifter bredband
Ovriga intékter

Not 3 Reparationer

Tvittstuga

Hissar

Vattenskada
Fonster

Ovriga reparationer

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Uppvéarmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga kostnader

2022

1 585 509
270 820
55935
29529
1941 793

2022
11 987
7 849

5800
39178
64 814

2022
48 838
56 185
83 343
18 252
26 151

6 000

0

135 409
524 569
113 967
100 979
78 972
508 900
19 825
55836
8482

2 891
1788 599

12 (15)

2021
1587 180
260 757
55 836
27 629
1931 402

2021
5990

6 259
25785
0

88 755
126 789

2021
46 571
56 642
82 641
16 127
31394
16 553

2 445

104 272
526 920
104 878
87 097
76 082
508 900
33925
55836
27369
2298
1779 950



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

Not 5 Administrationskostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Maiklararvode

Konsultarvoden

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnad och fastighetsforbéattringar
Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022
74 063
43 738
22 500
63 125

0
0
12 500

5162

35190
256 278

2022
48 300
15138
63 438

2022-12-31
25508 981

40 566
25549 547

-4 394 972
-905 774
-5 300 746

20 248 801

47 267 000
115 000 000
162 267 000

2022-12-31
424 827
424 827

-376 220
-23 167
-399 387

25 440

13 (15)

2021
71003
0

21 625
87831
77 500
1 094
12 000
9734
19 591
300 378

2021
49 000
15430
64 430

2021-12-31
24 801 943

707 038
25508 981

-3 468 283
-926 689
-4 394 972

21114 009

45 243 000
96 000 000
141 243 000

2021-12-31
424 827
424 827

-353 053
-23 167
-376 220

48 607
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV
Fastighetsforsékring
Bredband
Tomtrattsavgild
Ekonomisk forvaltning
Snoérojning

Hisservice

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vattenkostnad

Reparation

Avfallskostnad

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden klientkonto forvaltare

2022-12-31
82 188
82 188

-8219
-8 219

73 969

2022-12-31
775

348 798

12

349 585

2022-12-31
3706

68 762
9306

127 225

16 188

6 455

6 000

237 642

2022-12-31
115 800
36384

16 070

80 731
21122
5800

26 593
71222
373722

2022-12-31
16 007 405

348 798
16 356 203

14 (15)

2021-12-31
0
0

2021-12-31
274

250 179

0

250 453

2021-12-31
8719

65 220
9306

127 225

15 469
6457

6 000

238 396

2021-12-31
96 000
30200
13 784
80930
17 521

4596
21318
128 584
392933

2021-12-31
16 665 761

250179
16 915 940
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ida Weidman Sofia Stiller
Ordf6rande

Anneli Modin Ann-Sofi Jacobsson
Philip Kiisel Peter Stromgren

Alexander Gabrielsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Erik Davidsson Claes Rudberg
Revisor Intern revisor
Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Tors Mur, org.nr. 716421-9151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tors Mur for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tors Mur for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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